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CONSULTORIA, ENGENHARIA
DE AVALIACOES E PROJETOS





Curitiba, 17 de setembro de 2.001.

PIERGO IND. E COM. DE AÇO LTDA.

At.: Sr. Edson Tateishi

Fone: (41) 322-4140 / Fax: (41) 332-5631

E-mail: e.tateishi@piergo.com.br



REF: Proposta para Prestação de Serviços

Prezados Senhores:

Temos a satisfação de apresentar a nossa proposta para a avaliação patrimonial do terreno, edificações e reflorestamento localizados em Mandirituba/PR.

Para a elaboração do Laudo de Avaliação, serão executados os seguintes serviços:

· TERRENOS

 Com base nas escrituras e matrículas, que nos devem ser fornecidas antecipadamente , é realizado o levantamento e caracterização da área, com vistoria do imóvel avaliando e dos imóveis de referência.

Será utilizado o Método Comparativo, onde o imóvel avaliando tem o seu valor calculado por comparação com outros que se lhe assemelham em tudo em que for possível, e se situam na mesma zona urbana, ou nas suas redondezas

O valor dos terrenos é determinado através de uma ampla pesquisa de valores negociados e ofertados em regiões com características semelhantes e/ou nas imediações dos imóveis avaliados.

A pesquisa é composta pela  análise de ofertas e negócios efetuados, além de consulta à empresas  idôneas, ligadas ao mercado imobiliário local, e em negócios e ofertas publicadas em jornais locais.

Após a coleta de preços será realizada a homogeneização de valores, tratamento estatístico das amostras e determinação dos valor final de avaliação, elaborado por Engenheiro Civil 

A avaliação é efetuada utilizando-se o critério de que, terrenos, benfeitorias, instalações e construções são uma unidade íntegra e vendável, levando-se em consideração o tipo e função dos mesmos.

· EDIFICAÇÕES

O levantamento físico será realizado com base nas plantas de construção que nos deverão ser fornecidas no início do trabalho.

Os valores de reposição são estabelecidos através de cálculos de custo atual médio de aquisição de materiais de construção e afins, resultantes de pesquisa efetuada no mercado fornecedor, analisados em função dos componentes de cada construção, acrescidos dos custos de mão-de-obra, projetos, cálculos e taxas, impostos e despesas diretas e indiretas, da região avaliada.

Serão utilizadas tabelas de valores unitários de construções determinadas e aferidas mensalmente por nossa equipe técnica, junto às construtoras e sindicatos da categoria.

Estes valores incluem todos os custos inerentes à obra, inclusive fundações, urbanização, remuneração de construtor e incorporador, etc..

As demais construções tais como bases, e outras estruturas não padronizadas são calculadas através de composição de custos, utilizando dados fornecidos pela solicitante e levantados por nossa equipe técnica.

Levantadas as características das obras civis, são elaborados orçamentos de construções novas, aplicando-se as depreciações físicas, conforme tabela de ROSS-HEIDECKE, através do fator "K".

Os métodos a serem adotados para a avaliação serão o do Custo de Reposição/Reprodução e o Comparativo de Dados do Mercado, de acordo com a NBR-5676 (Avaliação de Imóveis Urbanos) da ABNT - Associação Brasileira de  Normas Técnicas, conforme prescreve o seu item 7.2 (precisão normal).

Para a avaliação da edificação existente, foi aplicado o Método do Custo de Reprodução. O método consiste na manipulação de orçamento de uma réplica, a preços correntes de mercado, usando os mesmos materiais, padrões de construção, projeto arquitetônico, e qualidade de mão-de-obra do imóvel avaliando. Leva-se em consideração ainda, a intervenção de fatores de depreciação ou valorização, para que se tornem comparáveis ao avaliando.

Após levantamento “in loco” do imóvel avaliando, identificando e caracterizando suas dimensões, aspectos construtivos como tipo de fechamento lateral, tipo de piso, tipo de cobertura, tipo de estrutura, tipo de esquadrias, portas, iluminação, acabamento, etc., melhoramentos, estado de conservação e idade cronológica ou aparente, procedeu-se à realização dos orçamentos considerando edificações novas.
De acordo com o estado do imóvel, baseado em sua idade útil, da idade cronológica e/ou aparente e do valor residual, calculou-se o fator depreciativo que, multiplicado pela área total e pelo preço unitário da construção nova, forneceu os valores finais de avaliação.

A escolha da função que define o coeficiente de depreciação será feita através da seguinte fórmula:

FÓRMULA DE ROSS-HEIDECKE

D = 1 – { ½ * [(t/n) + (t/n)2] * (1 - (r) * C }

onde: 

t: Idade cronológica (anos);

n: Vida útil (anos);

(r: Valor residual (%);

· C: Coeficiente de Heidecke (%).

MÉTODOS ADOTADOS E NÍVEL DE PRECISÃO

Os métodos a serem adotados para a avaliação serão o do Custo de Reposição/Reprodução e o Comparativo de Dados do Mercado, de acordo com a NBR-8799 (Avaliação de Imóveis Rurais) da ABNT - Associação Brasileira de  Normas Técnicas, conforme prescreve o seu item 7.2 (precisão normal).

PRAZO DE EXECUÇÃO DO TRABALHO

Estimamos o prazo de aproximadamente 15 (quinze) dias para a elaboração do trabalho, contados a partir da data de início do mesmo. 

PREÇO E CONDIÇÕES DE PAGAMENTO

O trabalho proposto importa em R$ 3.500,00 (Três mil e quinhentos reais), sendo 50% na assinatura da Ordem de Serviço e, o restante, na entrega do trabalho.

Será de responsabilidade de V. Sas.:

· O fornecimento das informações necessárias à elaboração do trabalho, cedendo os documentos solicitados e indicando as pessoas portadoras destas informações.

Será de responsabilidade da CEAP:

· O fornecimento da via original do Laudo de Avaliação em formato A-4, impressa em computador e encadernada.

· Anexação ao Laudo da matrícula, plantas e fotografias do imóvel avaliando.

Na expectativa de um breve pronunciamento de V. Sas., agradecemos a atenção dispensada e colocamo-nos à disposição para os esclarecimentos necessários.

Atenciosamente,
                                                     ______________________________________________

                                                            ENG° FERNANDO LAYNES PORTO DE SOUZA

                                                                                     DIRETOR
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